
2024年第二季度，独立生活养老社区的迁入率明显下降。在这一时期，各种护理类型的养老社区普
遍采取了提供大幅度租金折扣的策略。其中，独立生活社区的折扣最为显著，平均达到了16%，这相
当于为租户提供了2.1个月的免费租金。尽管这些折扣措施暂时提升了迁入率，但租金增长的速度却
有所减缓，这引起了运营商对社区长期财务可持续性的担忧。同时，可负担性问题也日益成为公众
关注的焦点。 

养⽼租⾦增长速度放缓，折扣⼒度创新⾼
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2024年第⼆季度，独⽴⽣活养⽼院的迁⼊率与去年同期相⽐明显放缓，与此同时，养⽼院提供⼤幅折
扣的频率却显著上升。 

根据最新的 NIC MAP Vision 租⾦报告，2024年第⼆季度，各种护理类型的养⽼院对初始租⾦的折扣达
到了历史最⾼点。其中，独⽴⽣活养⽼院的运营商提供了最⼤的折扣优惠。 

在今年第⼆季度，独⽴⽣活养⽼社区的平均租⾦折扣率⼤约为16%，这相当于为租户提供了约2.1个⽉
的“免费租⾦”。与此相⽐，去年6⽉的折扣优惠仅相当于1.4个⽉的“免费租⾦”。 

根据 NIC MAP Vision 的研究，在第⼆季度，辅助⽣活养⽼社区的折扣平均值达到了9.4%，创下历史新
⾼，这相当于给予租户1.3个⽉的租⾦减免。同时，记忆护理养⽼社区的平均折扣为10.3%，相当于提
供了1.2个⽉的“免费租⾦”。 

这些因素解释了在该机构所追踪的31个市场中，独⽴⽣活社区迁⼊率增长的具体情况。
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今年6⽉，独⽴⽣活社区迁⼊率的年增长率为负0.1%，这⼀增幅不仅低于3⽉份报告的4.1%，⽽且远
低于2023年6⽉养⽼院迁⼊率8%的年增长⽔平。 

NIC的数据显⽰，辅助⽣活社区迁⼊率的增长同样出现了下降趋势，其增幅为1.8%，与2023年6⽉的
9.9%相⽐，这⼀数字有了显著的下降。
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长享瑞养老地产投资公司是一家专注于养老地产市场的私人房地产投资公司。作为 Suske 资本与朗达资本强强联合的产 
物，长享瑞团队在房地产以及养老地产开发行业积累了总计超过 55 年的专长和经验， 达成的交易总量超过 50 亿加元。  

如果您想了解更多有关长享瑞公司及项目的信息，欢迎访问我们的网站：www.chanceryseniors.com

与此同时，在31个主要市场中，记忆护理社区的迁⼊率同⽐增长幅度最为显著，6⽉份的增长率达到
了5.1%。然⽽，尽管增长势头强劲，这⼀数字仍低于去年夏季的增长⽔平。 

今年6⽉，独⽴⽣活养⽼社区的迁⼊率达到了全部库存的2.6%，⽽迁出率则为1.6%。根据 NIC MAP 
Vision 提供的数据，这两个⽐例之间的差距创下了⾃2019年以来的最⾼纪录。 

随着2024年运营商尝试调整租⾦标准，整个⾏业的租⾦增长速度明显放缓。正如《养⽼⾏业新闻》
所报道，运营商们意识到，持续快速上调租⾦对⾏业的长远发展不利。这是因为随着⼤众越来越关
注租⾦的可负担性，它已成为⼀个焦点。 

2024年，养⽼社区的可负担性问题已成为社会各界⼴泛讨论的热点议题。在这⼀背景下，相关⾏业
正⾯临国会和媒体对其定价策略和安全问题的严格审查。虽然提供折扣是提升迁⼊率的有效⼿段，
但部分运营商担忧，简单地降低租⾦和提供优惠可能会削减社区的整体价值，进⽽影响其长期财务
的可持续性。
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